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Zapisané v Obch. reg. Okresného sudu v Presove,
oddiel: Dr, vlozka ¢islo 137/P

INFORMACNY LIST

Pravidla pre montaz klimatizacii v bytovych domoch

Vzhl'adom na pretrvavajici zaujem o inStalaciu klimatizaCnych jednotiek vydava spravca toto
metodické usmernenie o zavdznych pravidlach a postupe pre vlastnikov bytov. Obvodovy plast budovy
(fasada) a vonkajsie priestory loggii su podl'a § 2 ods. 4 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov spolocnou castou bytového domu. Akykol'vek zasah do nich podlicha prisnym
pravidlam, aby sa predisSlo poskodeniu budov, strate zaruky na zateplenie, zbytocnym sankciam alebo
susedskym sporom.

Kazdy vlastnik, ktory planuje montaz klimatizacie v bytovom dom:

Pisomny suhlas vlastnikov: Pred montdzou zariadenia musi vlastnik bytu ziskat' pisomny sthlas
nadpoloviénej vacSiny vsetkych vlastnikov bytov v danom dome. Tato povinnost’ vyplyva z § 14b ods. 1
pism. m) zakona ¢. 182/1993 Z. z., ked’Ze ide o sthlas so zasahom do spolo¢nych Casti domu. (formou
pisomného hlasovania alebo odsthlasenim na schddzi vlastnikov).

Stanovisko stavebného uradu: Podla nového Stavebného zakona ¢. 25/2025 Z. z. inStalacia beznej
klimatizacie (s vykonom do 50 kW) vo vSeobecnosti nevyzaduje stavebné povolenie ani ohlasenie
stavebnému uradu. Pozor na vynimky: Ak sa bytovy dom nachadza v pamiatkovej zéne, pamiatkovom
ochrannom pasme alebo ide o pamiatkovo chraneny objekt, vlastnik je povinny predlozit’ stavebnému tradu
a Krajskému pamiatkovému tradu ohlasenie stavebnej upravy.

Zikaz odkvapkania vody a hlu¢nost’: Podla § 127 ods. 1 Obcianskeho zdkonnika (zakon €. 40/1964 Zb.)
nesmie vlastnik bytu nad mieru primerani pomerom obtazovat' susedov hlukom ¢i tekutym odpadom.
Kondenzat (voda) preto nesmie volne odkvapkat’ na fasadu, chodnik ani susedom na lodzie a balkény.
Voda musi byt zvedena do interiérového odpadu alebo do zbernej nadoby.

Tlmenie vibracii a hlukové limity: Vonkajsia jednotka musi byt namontovand na Specidlnych gumovych
podlozkach (silentblokoch), ktoré tlmia vibracie do stavebnych konstrukcii. Emisie hluku nesmt v Case
denného a nocného pokoja prekrocit’ limity stanovené VyhlaSkou Ministerstva zdravotnictva SR ¢.
549/2007 Z.

Odborna firma (F-plyny): InStalaciu moze vykonat' iba certifikovand firma s licenciou na pracu s
chladivami. Svojpomocnd montaz osdb bez certifikdcie je poruSenim zakona ¢&. 286/2009 Z. z. o
fluorovanych sklenikovych plynoch.

Upozornenie:

Montaz klimatizacie bez suhlasu nadpoloviénej vacSiny vlastnikov, bez vyjadrenia spravcu a (v
Specifickych pripadoch) bez vedomia stavebného uradu, je povazovana za neopravneny zasah do
spolo¢ného majetku. V takomto pripade bude spravca v zmysle § 8b ods. 2 pism. g) zakona ¢. 182/1993
Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (ktory uklada spravcovi povinnost' chranit’ spolo¢ny
majetok) a v zmysle § 417 ods. 2 Ob¢ianskeho ziakonnika nlteny pozadovat demontdz zariadenia a
uvedenie fasddy do pdvodného stavu na naklady vlastnika bytu, pripadne sa doméhat odstranenia tohto
stavu sudnou cestou.
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